sdderasens |
MILJOFORBUND

Klippan « Perstorp * Svalév * Orkelljunga

Egenkontroll for fastighetsdgare

Alla fastighetsédgare som hyr ut bostdder ér ansvariga att félja miljébalken och
Folkhdlsomyndighetens bestimmelser fér att frimja en god inomhusmiljé. Som ansvarig fér
verksamheten ska man ha de kunskaper som krévs for att uppfylla de bestimmelserna.

Madlet dr att bostdder inte orsakar skada pd mdnniskors hdlsa eller miljén, syftet med miljébalken och
Folkhélsomyndighetens bestéimmelser dr att frdmja en god bebyggd inomhusmiljé fér nuvarande och
kommande generationer.

Séderdsens miljéférbund ansvarar for tillsynen av hyresbostéider i Klippan, Perstorp, Svalév och
Orkelljunga kommuner

Miljéférbundet har ansvar fér tillsyn av hyresbostdder. Under 2019 - 2023 kommer vi att utéva tillsyn
paG hyresbostdder i alla vara medlemskommuner. Syftet med projektet ér att kontrollera att
miliébalken och Folkhdlsomyndighetens bestémmelser féljs, fér att sdkerstdlla att hyresgdster bor
hdlsosamt i sin bostad.

Ar 2023 planerar miljéférbundet tillsyn pd fastighetsédgarens egenkontroll i Orkelljunga kommun.
Miljiéférbundet skickar ut information om tillsynen i god tid till aktuella berérda fastighetségare.

Miljéférbundet som tillsynsmyndighet tar ut en timavgift for tillsynen enligt taxa beslutat av
kommunfullmdéktige.

Egenkontroll — ett krav och ett kvalitetsverktyg for verksamheten

Alla som bedriver verksamhet eller uppldter byggnader fér bostdder ér enligt miljébalken skyldiga att
kontrollera verksamheten genom en sa kallad egenkontroll. Fastighetsdgarna och/eller férvaltaren
omfattas av de krav som anges i Férordning (1998:901) om verksamhetsutévarens egenkontroll.
Egenkontrollen ska innehdlla ansvarsférdelning i organisationen samt vilka risker som finns i
verksamheten och vilka rutiner som verksamheten har. Detta fér att motverka milj6- och hdlsorisker.
En fungerande verksamhet i vilskétta fastigheter dr en I6nsam investering, egenkontroll dr ett
kvalitetsverktyg. Exempelvis leder eftersatt underhdll av lokalen ofta till krangliga och kostsamma
reparationer. Med en fungerande egenkontroll upptdcker man brister och fel tidigare i verksamhet,
bostdder eller utrustning.



Ansvar

Ansvarsfordelningen i verksamheten ska vara dokumenterad. Atgdrder férsenas ofta pd grund av
oklarheter i ansvarsférdelningen. Atgdrdsplanen ska ske inom rimlig tid fér att upphéva stérningen
som kan orsaka risk for mdnniskans hélsa.

Risker

Syftet med egenkontrollen dr att férebygga och férhindra att de boende utsdtts fér dalig
inomhusmiljé pé grund av brister i rutiner eller fastigheten. Riskfaktorer kan till exempel vara fukt,
mdgel, buller, radon, brister i ventilationen, emissioner fran byggmaterial, bristféllig
skadedjursbekdmpning och allt annat som kan pdverka de boendes hdlsa.

Oberoende om ansvaret for kontroller, utredningar och/eller Gtgérder ligger pa fastighetsdgaren eller
ndgon annan, mdste den som ansvarar fér verksamheten ha kunskap om riskerna. Det innebdr att
som verksamhetsutévare ska man regelbundet underséka och bedéma riskerna i verksamheten
utifrén hdlso- och miliésynpunkt. Detta ska vara dokumenterat.

Rutiner

Inom verksamheten mdste det finnas rutiner och underhdllsplan fér kontinuerlig kontroll av
fastigheten for att férebygga och minska inomhusmiljéproblem. Det dr viktigt att rutinerna dr
dokumenterade s att de ska kunna féljas av alla. En vil genomténkt dokumentation underldttar
bedémning och uppfélining av risker. Ett bra sdtt att successivt kontrollera sina fastigheter och
utrustning dr att utforma checklistor som regelbundet prickas av vid uppféljning av egenkontrollen.

Ventilation

I inomhusluften samlas féroreningar fran matlagning, rékning, stédning, dusch och tvitt, dessutom
fdérorenas luften dven av koldioxid frén mdnniskors utandningsluft. Bristande ventilation kan ge
upphov till bland annat allergiska besvdr, huvudvdrk, trétthet, kigda och irritationer i 6gon och
luftvdgar. Fér att minska risken fér hdlsobesvdér ska ventilationen vara rétt dimensionerad och
anpassad efter bostadens och lokalens dndamdl.

Uteluft kallas den friska luft som kommer in i bostaden utifran via ventiler. Uteluftsflédet bér inte
understiga 0,35 liter luft per sekund per kvadratmeter (I/s per m2) golvyta eller minst 4 /s per person.
(FOHMFS 2014:18 Folkhdlsomyndighetens allménna rdd) Franluft kallas den smutsiga luft som férs
bort fran bostaden genom ventiler i kék, badrum och toalett. Ventilationen skapar ett luftfléde
genom att uteluft tas in genom ventiler i vardagsrum och sovrum, férorenad luft férs ut genom
ventiler i badrum och kék.



Kontrollera ventilationen

Fastighetsdgaren dr skyldig att regelbundet kontrollera fastighetens ventilationssystem med hjélp av
en behérig besiktningsman (Boverkets férfattningssamling BFS 2011:16). Den obligatoriska
ventilationskontrollen, OVK, ska genomféras enligt anvisning. Tdnk pd att en godkdnd OVK inte ér en
garanti fér att ventilationens luftfléden dr anpassade efter det antal personer som normalt vistas i
fastigheten.

Ansvarig drifttekniker eller konsult bér dimensionera ventilationen efter bostédernas yta, aktivitet
och personbelastning samt anpassa luftomsdittningen.

Ett enkelt sdtt att kontrollera ventilationens funktion dr att méta koldioxidhalten. Om koldioxidhalten
overstiger 1000 “parts per million” (ppm) i ett rum vid normal anvdndning kan detta vara en
indikation pa att ventilationen inte dr tillrdcklig. Vid misstanke om att ventilationen inte fungerar
tillfredsstdllande eller att luftflédena inte ér anpassade till antalet personer som vistas i bostaden, ska
atgdrder vidtas for att se till att ventilationen kontrolleras och att luftflédena mdts. Luftomsdttningen
ska vara optimal fér en god inomhusmiljé.

Service och underhdll av filterbyten samt rengéring av ventilationskanaler dr ocksd ndgot som mdste
utféras vid behov eller anvisning. Detta stdr inte med i OVK och ddrfér ska det finnas med i rutinen.

Flédesschema och ritning éver ventilationssystemet kan vara ett underlag miljéférbundet behéver fér
att géra en bedémning. Aven om luften dr tillriicklig bér dven luftkvaliteten vara god dé partiklar frén
exempelvis trafik, natur och industri eller inom fastigheten kan ge upphov till dalig inomhusmiljé.

Temperatur

Lufttemperaturen dr en viktig faktor fér ett bra inomhusklimat. Inomhustemperaturen bér vara
mellan 20 och 22°C. Golvtemperaturen bér helst vara runt 18°C och far inte vara Iégre én 16°C.
Problem med temperatur och drag kan ha olika orsaker. Om bostadens golv, vdggar och tak har ldg
temperatur kan det kénnas kallt i vistelsezonen dven om lufttemperaturen ligger runt 21 °C. Med
vistelsezon menas zon i ett rum avgrénsad fran 0,1 m till 2,0 m éver golv, samt 0,6 m fran innervidgg
och 1,0 m frdn yttervdgg. Drag kan orsakas av otdtheter kring fénster, dérrar och uteluftsventiler
samt om vdggar och golv har IGg temperatur sG kan man ocksd uppleva drag, s k stralningsdrag.

Fukt

Det finns en stark koppling mellan fuktskador i byggnader och hélsoproblem. Ndr fuktskador inte
dtgdrdas kan mégel, bakterier, alger och kvalster vixa till. Dessutom kan fuktskador leda till
nedbrytning av bygg- och inredningsmaterial, vilket ékar risken fér avséndring av kemiska émnen till
luften. Hdlsobesvdr i luftvdgar och andra 6verkdnslighetsreaktioner kan uppstd, personer med



allergier, astma eller kinsliga luftvégar och slemhinnor far i hégre grad én andra besvdr av att vistas i
fukt- och mégelskadade miljéer. Tecken pa fuktskada kan bl a vara missfdrgning, synliga fldckar,
synlig mikrobiell pavéxt, avvikande lukt eller bubblor i mattor och tapeter. Konstateras ndgot av
ndmnda tecken kan en undersékning behéva goéras.

Varmvatten

Fér att minimera risken for tillvixt av legionellabakterier i vattenledningarna, ska varmvattnet i
tappstdllen och ledningar ha rdtt temperatur och ledningarna ska vara utformade pa korrekt sdtt.
Vattnet i varmvattenberedare eller ackumulator ska hédlla en temperatur pad minst 60°C. Varmvattnet
i ledningarna ska vara minst 50°C. Ddr det finns risk for skdllning (kranar ddr sma barn sjélva
anvénder varmvattnet) far reglering av varmvattnet till Idgre temperatur ske férst vid blandare.

Regleringen ska vara fackmannamdssigt utférd. Temperaturkontroller dr en del av egenkontrollen.

Vattenberérda delar av tappvatteninstallationer ska utféras av sGdant material och utformas sa att
inte ohdlsosamma dmnen kan utlésas i tappvattnet samt att ohdlsosam tillvéxt av mikroorganismer i
tappvattnet férhindras.

Egen dricksvattenbrunn

Som fastighetsdgare eller forvaltare har man ansvar fér skétsel och underhdll av enskilda
dricksvattenbrunnar som ingdr i fastighetsbeteckningen eller omrddet. Provtagning av dricksvattnet
dr viktigt for att fa reda pa dricksvattenkvalitén. Biologiska och kemiska undersékningar dr viktiga,
samt att unders6ka radonhalten for att sdkerstdlla en god vattenkvalité.

Ljud och buller

Ljud som man kdnner sig stérd av och som man helst vill slippa kallas fér buller. Men vilka ljud som
uppfattas som stérande varierar fran person till person. Ljud med inslag av hérbara toner uppfattas
som mer stérande dn jimnt brus. Bullerstérningar kan bland annat resultera i sémn- och
koncentrationssvdrigheter. | Folkhdlsomyndigheten allmédnna rad om buller inomhus (FOMHFS
2014:13) finns riktvdrden fér bade buller och Idgfrekvent buller.

Radon

Radon dr en ddelgas som varken syns, luktar eller kiinns. Dérfér ér det enda sdittet att kontrollera om
det férekommer fér héga radonhalter i fastigheten att géra mdtningar. Mdtningarna ska utféras
under perioden 1 oktober till 30 april och mdttiden ska var minst tvd mdanader.

Fastighetsdgaren ansvarar fér att mdta radon i inomhusluften och mdétningar ska utféras vart 10:e dr,
samt efter byggnadsGtgdrder som kan péverka radonhalten. Atgérder som kan pdverka dr sédana
som berér virme, ventilation och vatten eller har féranlett haltagning i bottenplattan. Riktvdrdet for
radongas i inomhusluft ér 200 becquerel per kubikmeter (Bq/m?3) och ér ett Grsmedelvérde.



Fastigheter som har haft problem med férhéjda radongashalter bér géra radonmdtningar med tétare
intervaller. Vid nybyggnation bér radonmdtningar géras i fastigheten inom ett Gr. Om férhéjda
radonhalter finns i exempel kdllare, kan gasen féras vidare via ventilation till vriga delar av
fastigheten. Ddrfér bér undersékning av ventilationskanalerna genomféras (méjligtvis justeras)
och/eller sanera radongasen fran kdllaren.

,h

Wed

Avfall

Man kan spara stora méngder energi och naturresurser genom att producera varor och produkter av
dtervunnet material samt el och fjérrvérme av utsorterat brédnnbart avfall. Det dr en av
anledningarna till att avfall ska sorteras och hanteras enligt miljébalken.

Agare till flerbostadshus dr skyldiga att ha ett abonnemang fér hémtning av hushéllsavfall.
Bestdmmelser for avfallshantering finns i miljébalken och i de lokala renhdliningsféreskrifterna.
Avfallsutrymmet/soprum ska skétas fér att minimera risk fér bland annat skadedjur. Hér behéver
ibland en tydlig dialog ske med de boende i fastigheten.

Hantering av avfall frén service och underhdll — vid reparation, service och underhdll av fastigheten
uppstdr bade farligt avfall och annat avfall. Det dr fastighetsdgaren och bestdllaren av tjdnster ddr
avfall uppstdr som dr dgare till avfallet och ska se till att anlitade underentreprenérer hanterar
avfallet pa ett av Linsstyrelsen godkdnt sdtt. Avfall som uppkommer i samband med att de boende
renoverar sjélva dr inte fastighetségarens ansvar att hantera om inte annat éverenskommits.

Farligt avfall

Farligt avfall ska hdllas skilt fran 6vrigt avfall och férvaras sa att obehériga inte har tillgéng till det
samt inom ldst utrymme. Till farligt avfall rdknas exempelvis stdd- och rengéringskemikalier,
laboratoriekemikalier, firg-, lack- och limrester som innehdller organiska I6sningsmedel. Lysrér och
laggenergilampor som innehdller kvicksilver réknas ocksd som farligt avfall.

Som verksamhetsutévare far du sjdlv transportera smé méngder farligt avfall efter att du har gjort en
anmadlan till Lénsstyrelsen. Blankett fér anmdlan finns pd www.Ist.se.

Innan transport pabdrjas ska anteckning géras som du sen ska spara i 3 ar och kunna uppvisa fér
tillsynsmyndigheten. Anteckningen ska innehdlla féljande enligt Avfallsférordningen 2020:614:

6 kap. Spdrbarhet for farligt avfall
Anteckningsskyldighet for transportérer

2 § Den som transporterar farligt avfall och dr tillstGndspliktig enligt 5 kap. 1 § eller
anmdlningspliktig enligt 5 kap. 7 eller 8 § ska for varje typ av farligt avfall som transporteras
anteckna uppgifter om
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1. frdn vem och fran vilken plats avfallet ska transporteras,
2. datum fér transport,

3. transportsdtt,

4. avfallets vikt i kilogram, och

5. till vem och till vilken plats avfallet ska transporteras.

Sen ska du dven rapportera till avfallsregistret hos Naturvdrdverket. Det gor du via denna Iéink
Rapportera till avfallsregistret (naturvardsverket.se). Klassningskoderna hittar du i
Avfallsférordningen 2020:614.

Soderdsens miljéférbund, hilsoskyddsgruppen

Kontaktuppgifter:

Jourtelefon 0435-782444. Telefontid Mandag-torsdag kl. 13-15.

E-post: info@smfo.se

LAGSTIFTNING
Miljobalkens hansynsregler (kapitel 2)
Beviskrav

Det ar verksamhetsutévaren som ska visa att verksamheten uppfyller hdansynsreglerna och att den
inte orsakar skada pa manniskors halsa eller miljon (2 kap 1 § och 26 kap 19-22 §§ miljobalken).

Kunskapskrav

Alla som bedriver en verksamhet, planerar att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard ska
kontinuerligt skaffa sig behovlig kunskap for att skydda méanniskors hélsa och miljon mot skada eller
negativ paverkan. Verksamhetsutdvaren ska ha aktuell kunskap om sin egen verksamhet och om de
regler som géller for verksamheten (2 kap 2 § miljébalken).

Forsiktighetsprincipen

Alla som bedriver en verksamhet, planerar att gora det eller vidta en atgard, ska vara forsiktiga och
vidta de begransningar som behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten
orsakar nagot som pdaverkar manniskors hélsa eller miljon negativt. | samma syfte skall vid
yrkesmassig verksamhet anvandas basta mojliga teknik (2 kap 3 § miljobalken).

Produktvalsprincipen

Om det finns kemikalier som ar mindre skadliga an de som anvands idag ska de anvandas istallet.
Forutom kemikalier och blandningar som stadkemikalier galler regeln aven varor som ar behandlade
med kemiska produkter (2 kap 4 § miljobalken).

Energihushallning
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Enligt miljobalken 2 kap 5 § géller att alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard skall
hushalla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna till ateranvandning och atervinning. |
forsta hand skall fornybara energikallor anvandas.

Rimlighetsavvagning

Enligt 2 kap. 7§ ska atgarder vidtas som inte anses orimliga att uppfylla. Vid denna bedémning ska
sarskild hansyn tas till nyttan av skyddsatgarder och andra forsiktighetsmatt jamfort med
kostnaderna for sddana atgarder.

Ansvar for skadad miljo

Enligt 2 kap. 8 § ska alla som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgard som
medfort skada eller olagenhet for miljon, ansvara till dess skadan eller oldgenheten har upphort.
Ansvaret galler tills skadan eller olagenheten ar avhjalpt i den omfattning det kan anses skaligt enligt
10 kap. | den man det féreskrivs i denna balk kan i stéllet skyldighet att ersatta skadan eller
olagenheten uppkomma

Folkhdlsomyndighetens allmdnna rad

Folkhalsomyndigheten har tagit fram allmanna rad for att ge stod och rad vid bedémningar om
olagenhet som enligt miljobalken foreligger i verksamheter som kan paverka miljon eller hilsan.
Dessa allmanna rad anvands vid Milj6- och samhallsbyggnadsnamndens bedomningar vid tillsyn- och
anmalningsarenden. De allmanna raden som innefattar er verksamhet ar foljande:

FOHMFS 2014:13 Allmanna rad om buller inomhus

FOHMFS 2014:14 Allmanna rad om fukt och mikroorganismer
FOHMFS 2014:15 Allmanna rad om hoéga ljudnivaer

FOHMFS 2014:17 Allmanna rad om temperatur inomhus

FoOHMFS 2014:18 Allmanna rad om ventilation

Boverkets forfattningssamling

Plan- och bygglag (2010:900)

Svensk forfattningssamling 2010:900

Svensk forfattningssamling 2017:985, 8 kap. 4 § forsta stycket 6
Plan- och byggforordning (2011:338)

Svensk forfattningssamling 2011:338

Svensk forfattningssamling 2017:978, 3 kap. 14 §

BFS 2017:5, avsnitt 9 Energihushallning. BBR 25

BFS 2011:6, avsnitt 6 Hygien, halsa och miljo. BBR,

Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader



Svensk forfattningssamling 2013:773

Stralsikerhetsmyndigheten (radon)
Stralskyddslag (2018:396)

Stralskyddsforordning (2018:506)

Avfall

Avfallsférordning (2020:614)



